ZARZADZENIE NR 41/2026
BURMISTRZA CEDYNI

z dnia 10 marca 2026 r.

w sprawie przeprowadzenia konsultacji spolecznych w zakresie projektu Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Cedynia na lata 2026-2030

Na podstawie art.30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r.
poz. 1153 ze zm.) oraz zgodnie z Uchwalg Rady Miejskiej w Cedyni Nr XXXIV/281/2014 z dnia 13 czerwca
2014 r. w sprawie okreslenia zasad i trybu przeprowadzenia konsultacji spolecznych z mieszkancami Gminy
Cedynia zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. Przeprowadzenie konsultacji spolecznych :

1) cel i przedmiot konsultacji - zebranie opinii oraz pozyskanie informacji i sugestii w zakresie projektu
wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cedynia na lata 2026-2030.
Projekt Programu stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia;

2) czas rozpoczecia i zakonczenia konsultacji :
a) termin rozpoczgcia konsultacji - 18.03.2026 r.,
b) termin zakonczenia konsultacji - 01.04.2026 r.;

3) formy przeprowadzenia konsultacji - w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy, na stronie internetowej
Gminy, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu zostanie zamieszczony w/w projekt Programu. W terminie
podanym w § 1 ust. 2 uruchomiony zostanie punkt konsultacyjny w Urze¢dzie Miejskim w Cedyni pok. nr
8, w ktorym osoby wymienione w § 1 ust. 3 bedg mogly przedstawi¢ swoje opinie, uwagi i propozycje na
formularzach, elektronicznie lub zglasza¢ je osobom prowadzacym konsultacje 1 obstugujacym punkt;

4) sposéb poinformowania mieszkancow o trybie przeprowadzenia konsultacji - w/w projekt Programu
zamieszczony zostanie w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Gminy ina tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu;

5) sposob itryb zglaszania opinii, uwag i propozycji — opinie, uwagi ipropozycje nalezy zlozy¢ na
formularzu stanowigcym zalacznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia, ktdry zamieszczony zostanie
w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Gminy ina tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu. Wypehione formularze mozna sktada¢ w terminie podanym w § 1 ust. 2 w Urzedzie Miejskim
w Cedyni w pok. nr 8 lub droga elektroniczng na adres e-mail: info@cedynia.pl lub przesta¢ poczta na
adres: Urzad Miejski w Cedyni, Plac Wolnosci 1, 74-520 Cedynia (decyduje data wptyniecia do Urzedu);

6) sposob poinformowania o wynikach konsultacji - wyniki zostang przedstawione w raporcie, ktory
zostanie zamieszczony Ww Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Gminy na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzgdu w terminie 30 dni od daty ich zakonczenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie zdniem podpisania ipodlega publikacji w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej Gminy Cedynia oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu.

Burmistrz Cedyni

Piotr Glowniak
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Zatgcznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 41/2026
Burmistrza Cedyni
z dnia 10.03.2026 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
CEDYNIA NA LATA 2026-2030

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci posiadania oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
§ 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Cedynia obejmuje 127 lokali mieszkalnych, znajdujacych sie w 54

budynkach stanowiacych witasno$¢ Gminy, wzglednie uzytkowanych na prawach wspolwlasnosci z innymi
osobami.

1. Gmina posiada 57 lokali, potozonych w 15 budynkach bedacych w catosci jej wiasnoscia. Sa to budynki
polozone w miejscowosciach:

1) Cedynia
a) ul. Konopnickiej, nr 3 (5 lokali),
b) ul. Czcibora, nr 26A (1 lokal),

c¢) Czcibora, nr 28 mieszkanie funkcyjne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig medyczng w budynku (1
lokal),

d) ul. Kosciuszki, nr 16 (2 lokale), nr 25 (2 lokale),
e) ul. Konopnickiej, nr 12 (22 lokale),
f) Plac Wolnosci, nr 4 (1 lokal),
g) ul. Putaskiego, nr 10 (3 lokale),
h) ul. Staromiejska, nr 13 (4 lokale),
2) Piasek, nr 63A (1 lokal), nr 95/2 (1 lokal),
3) Radostow, ul. Pionieréw nr 8 (11 lokali),
4) Siekierki, nr 37 (1 lokal),
5) Stara Rudnica, nr 11 (1 lokal),
6) Zelichow, nr 43 (1 lokal).

2. Na prawach wspotwlasnosci Gmina posiada 39 budynkéw, w ktorych jest wiascicielem 70 lokali
mieszkalnych. Dotyczy to budynkdéw potozonych w miejscowosciach:

1) Cedynia:

a) ul. Czcibora, nr 3 (3 lokale na 5 ogoétem), nr 18 (2 lokale na 4 ogoétem), nr 24 (2 lokale na 5 ogoétem), nr
26 (1 lokal na 6 ogotem), nr 34 (2 lokale na 4 ogdtem),

b) ul. Kosciuszki nr 23 (1 lokal na 2 ogdtem),

¢) ul. Kolonia, nr 4C (1 lokal na 7 ogétem),

d) ul. Konopnickiej, nr 5 (2 lokale na 4 ogotem), nr 8 (1 lokal na 3 ogoétem),
e) ul. Ks. Skorupki, nr 3 (1 lokal), nr 4 (1 lokal na 3 ogdtem),

f) ul. Ks. Sciegiennego, nr 2 (3 lokale na 4 ogdtem),

g) ul. Mieszka I, nr 10 (2 lokale na 3 ogétem), nr 15 (4 lokale na 5 ogdtem), nr 17 (2 lokale na 5 ogotem), nr
23 (1 lokal na 3 ogétem),
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h) P1. Wolnosci, nr 5 (6 lokali na 9 ogdtem), nr 6 (4 lokale na 7 ogotem),
1) ul. Putaskiego, nr 1 (2 lokale na 3 ogdtem), nr 3 (2 lokale na 3 ogdtem), nr 8 (1 lokal na 2 ogotem),

j) ul. Staromiejska, nr 3 (3 lokale na 9 ogétem), nr 5 (2 lokale na 3 ogoétem), nr 12 (1 lokal na 5 ogétem), nr
17 (3 lokale na 6 ogdtem),

k) ul. Zygmuntowska, nr 4 (2 lokale na 4 ogdtem),
3) Golice, nr 21 (1 lokal na 4 ogétem),
4) Lubiechow Gorny, nr 15 (2 lokale na 7 ogétem),
5) Lukowice, nr 7 (1 lokal na 2 ogdtem),
6) Niesutoéw, nr 3 (1 lokal na 2 ogétem),
7) Osinéw Dolny, nr 37 (1 lokal na 6 ogétem),

8) Piasek, nr 110 (1 lokal na 3 ogoétem), nr 66 (1 lokal na 2 ogotem), nr 4 (1 lokal na 3 ogdtem), nr 29 (1 lokal
na 3 ogdtem),

9) Radostow, ul. Pionierow nr 3 (1 lokal na 4 ogétem),
10) Stara Rudnica, nr 37 (2 lokale na 3 ogotem),
11) Stary Kostrzynek, nr 2 (1 lokal na 3 ogoétem),
12) Lubiechoéw Dolny, nr 21 (2 lokale na 5 ogdtem).

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje:
1) 29 budynkéw wybudowanych przed rokiem 1900;
2) 21 budynkéw wybudowanych przed rokiem 1945;
3) 1 budynek wybudowany po roku 1945;
4) 1 budynek wybudowany po roku 1965;
5) 2 budynki wybudowane po roku 1985.

2. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym. Wigkszo$¢ budynkow i lokali w gminie wymaga
biezgcych napraw i remontow natomiast sg rowniez lokale i budynki, ktore wymagaja remontéw o szerszym
zakresie.

§ 3. 1. Sprzedaz lokali na rzecz najemcoéw spowoduje zmniejszanie istniejacego zasobu mieszkaniowego,
natomiast adaptacje poddaszy oraz lokali uzytkowych na mieszkania spowoduja nieznaczny jego wzrost.
Przewiduje si¢, ze wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegdlnych latach bedzie si¢ ksztaltowac
nastepujaco:

Tabela 1

Powierzchnia lata
2026 2027 2028 2029 2030

powierzchnia lokali 6398,26 6048,26 5798,26 5598,26 5448,26
w tym lokali przeznaczonych | o, 4, 187,42 187,42 187,42 187,42
na najem socjalny
planowana sprzedaz 350 250,00 200,00 150,00 150,00
plan zasobu na koniec roku 6048,26 5798,26 5598,26 5448,26 5298.,26

2. W latach 2026 — 2030 zaktada si¢ mozliwos¢ budowy obiektow z 25 mieszkaniami.
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Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,

z podzialem na kolejne lata

§ 4. Wickszos¢ budynkéw gminnych wymaga modernizacji, ze wzgledu na wiek, ogoélny stan techniczny
1 konieczno$¢ dostosowania do obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

§ 5. 1. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczefnstwa najemcom. W zwigzku
z tym, w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania majgce na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukcji budynkéw, naprawy i modernizacje instalacji technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz
inne dzialania zmierzajagce do utrzymania zasobow w stanie co najmniej niepogorszonym, a w szczegolnosci
utrzymania sprawnych instalacji elektrycznych, centralnego ogrzewania, instalacji odgromowych oraz
przewodow dymowych i wentylacyjnych. Zadania, ktére beda realizowane w latach 2026-2030, beda
finansowane w ramach funduszu remontowego, budzetu gminy oraz pozyskanych zrodet zewnetrznych.
W pozostatym zakresie przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego lokali i budynkéw na obecnym poziomie
poprzez przeprowadzanie remontow biezacych.

2. W latach 2026-2030 planowane szacunkowe koszty przedstawiaja si¢ nastepujaco:
Tabela 2

Lp. | Zakres robot lata
2026 2027 2028 2029 2030 Razem

1. | Wymiana stolarki 25.000 25.000 30.000 30.000 30.000 140.000
2. | Wymiana oraz naprawa 65.000 65.000 65.000 65.000 65.000 325.000

pokry¢ dachowych oraz

pozostale prace

remontowe.

Razem 90.000 90.000 95.000 95.000 95.000 465. 000

3. W przypadku dysponowania odpowiednig iloscig srodkéw finansowych przeprowadzane remonty zasobu
beda uwzglednia¢ istniejace potrzeby zwigzane z technicznym przystosowaniem budynkéw oraz lokali
mieszkalnych dla potrzeb 0so6b niepetnosprawnych.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania remontu lokalu przez osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu
i posiadajgce umowe najmu, pod warunkiem uzyskania zgody Burmistrza Cedyni oraz ztozeniu o$wiadczenia
o wykonaniu wymaganego remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, a takze rezygnacji z ewentualnych,
przysztych roszczen zwigzanych z poczynionymi naktadami.

5. Wykonanie prac budowlanych w ramach remontéw musi odbywaé si¢ zgodnie z przepisami prawa
powszechnie obowigzujacego.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 6. [lo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ m. innymi na podstawie

wnioskow lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach. Przewiduje si¢ do zbycia
w poszczegolnych latach nastgpujace ilosci lokali:

1) w roku 2026 — 7 lokali,
2) wroku 2027- 5 lokale;
3) wroku 20285 lokale;
4) w roku 2029 — 4 lokale;
5) wroku 2030 — 4 lokale;
§ 7. 1. Do sprzedazy lokali stosuje si¢ zasady ustanowione przez Rade Miejska w Cedyni odrebng uchwaty.
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W najblizszym czasie przewiduje si¢ podjecie dziatan majgcych na celu wprowadzenie zmian w zakresie
zasad udzielania bonifikaty wynikajacych z Uchwaty nr 11/22/02 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 12 grudnia
2002 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, budynkéw jednorodzinnych oraz udziatow
w nieruchomos$ciach zabudowanych budynkami mieszkalnymi wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz
ustalenia wysokosci bonifikaty przy sprzedazy tych nieruchomosci.

2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udziatem Gminy, w szczegdlnosci w budynkach matych wspolnot, az do czasu catkowitego
zbycia udzialu Gminy w tych nieruchomos$ciach. W tym celu Gmina moze skorzysta¢ z uprawnien wynikajacych
z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego tj. prawa ztozenia najemcy oferty nabycia lokalu, a w przypadku nieprzyjecia
oferty, z prawa wypowiedzenia umowy najmu z zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu zamiennego.
Uzyskane w tym trybie wolne lokale beda sprzedawane w drodze przetargu.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej
§ 8. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2026 —
2030, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego
stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty zbudzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wpltywy

z czynszOow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkoéw, ale zapewnié
rowniez pozyskanie srodkow finansowych umozliwiajacych dokonywanie sukcesywnie remontow.

§ 9. 1. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢
uzytkowa lokalu.

2. Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czgsciej niz 1 raz na 6 miesiecy.

3. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystapienia czynnika
podwyzszajacego warto$¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w art. 685 Kodeksu

cywilnego.
§ 10. 1. Okresla si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego oraz stopien obnizenia (podwyzszenia) stawki podstawowe;:

1) czynniki obnizajace:
a) lokal bez urzagdzen wodociggowych lub kanalizacyjnych — obnizka o 10%,
b) lokal bez wydzielonej kuchni — obnizka o 10%,
¢) lokal usytuowany na poddaszu — obnizka o 10%,
d) brak wc w lokalu — obnizka o 5%,
e) strefa peryferyjna (budynek ul. Putaskiego 10) — obnizka o 10%,
f) lokal usytuowany w strefie wiejskiej — obnizka o 30%;
2) czynniki podwyzszajace:
a) lokal wyposazony w wc — podwyzszenie o 20%,
b) lokal wyposazony w tazienke — podwyzszenie o 20%,
c) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie — podwyzszenie o 20%,
d) lokal wyposazony w ciepla wode — podwyzszenie o 20%;
) 0gdlny stan techniczny budynku podwyzszony poprzez jego termomodernizacje — podwyzszenie o 20%;
3) maksymalne zmniejszenie stawki bazowej na skutek czynnikéw wymienionych w pkt 1 nie moze
przekroczy¢ 50%.

2. Przez uzyte w ust.1 pkt 2 okreslenia nalezy rozumie¢:
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1) we — doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociggowo-kanalizacyjna
umozliwiajacg podigczenie muszli klozetowej i sphuczki;

2) fazienka — wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone w stala instalacje wodociggowo-kanalizacyjna
umozliwiajaca podtaczenie wanny lub kabiny prysznicowej (brodzika);

3) centralne ogrzewanie — ogrzewanie energia cieplna dostarczong z kottowni lokalne;j.

3. Obnizenie (podwyzszenie) stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych (podwyzszajacych).

4. Stawka podstawowa czynszu za najem socjalny lokalu stanowi potowe stawki podstawowej za lokal
mieszkalny.

5. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia oproznienia lokalu co miesigc uiszczac
odszkodowanie, odpowiadajgce wysokosci czynszu, jaki wlasciciel mogltby otrzymac z tytutu najmu lokalu, przy
czym jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zada¢ od ww. osoby odszkodowania
uzupetniajacego.

6. Wynajmujacemu przystuguje prawo podwyzszenia stawki czynszu, jezeli na wlasny koszt dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ stawki czynszu.

Rozdziat 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

§ 11. 1. Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, w granicach ustalonych przez
Burmistrza zostaty powierzone Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Cedyni.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) pozyskiwanie nowych lokali przeznaczonych na najem socjalny do zasobu w drodze adaptacji na cele
mieszkaniowe pomieszczen niemieszkalnych;

3) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow, przeglady techniczne;

4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni;

5) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat zwigzanych z najmem lokali;

6) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umoéw na $wiadczenie ustug odbioru nieczystosci
statych oraz cieklych ze zbiornikéw bezodptywowych;

7) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami bedacymi wtasnoscia Gminy.
Rozdziat 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 12. W latach 2026 — 2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych
zrodet:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) wpltywy z czynszow za lokale uzytkowe;
3) srodki budzetowe, $rodki zewngtrzne /unijne/, srodki z budzetu Panstwa;
4) zaciagane kredyty na cele komunalnego budownictwa mieszkaniowego.

§ 13. W budynkach, w ktorych czg$¢ lokali zostala wykupiona przez najemcow, prace remontowe
i modernizacyjne sg finansowane ze $rodkéw funduszu remontowego wspotwlascicieli utworzonego
regulaminem wspolnoty mieszkaniowe;.
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§ 14. Ewentualne koszty budowy planowanego nowego budynku komunalnego beda finansowane
z budzetu Gminy, z udzialem pozyskanej dotacji celowej z budzetu Panstwa, innych srodkéw zewngtrznych lub
zaciggnigtego na ten cel kredytu.

§ 15. Planowane szacunkowe S$rodki finansowe na gospodarke mieszkaniowa, w zakresie biezacej
dziatalno$ci eksploatacyjnej, przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 3
L.P. It
Zakres ata
2026 2027 2028 2029 2030

I | Przewidywane 338079,10 37188701 409075,71 409075,71 40907571

wplywy z czynszow
Rozdzial 7.
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach
§ 16. Planowane szacunkowe wydatki w kolejnych latach, przedstawia ponizsza tabela:
Tabela 4
lata
L.P. | Zakres
2026 2027 2028 2029 2030

1.
Koszty biezacej eksploatacji | 150 000,00 | 150 000,00 150 000,00 150 000,00 150 000,00

2. Zaliczki na utrzymanie

: ; 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00

lokali we wspdlnotach

3. . .
Zaliczki na fundusz 100 000,00 | 100 000.00 110 000,00 110 000,00 110 000,00
remontowy do wspdlnot

4.
Koszty remontow 90 000,00 | 90 000,00 95 000,00 100 000,00 100 000,00

5. «
Koszty postgpowania 5 500,00 5 500,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00
egzekucyjnego

6.
Pozostale koszty 10 000,00 | 10 000,00 10 000,00 10 000,00 10 000,00
Razem 405 500,00 | 405500,00 | 420 000,00 425 000,00 425 000,00

Rozdzial 8.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy
§ 17. 1. Na podstawie i w granicach okre§lonych w przepisach okreslajacych zasady udzielania ulg w sptacie
nalezno$ci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny przypadajagcych Gminie oraz jednostkom

organizacyjnym mozliwe jest udzielanie osobom, ktore nie reguluja w terminie nalezno$ci zwigzanych
z uzywaniem lokalu wchodzacego w sktad zasobu pomocy w formie:

1) umorzenia tych naleznosci;
2) roztozenia na raty;
3) odroczenie terminu zaptaty;

4) w uzasadnionych przypadkach naliczenia odsetek preferencyjnych.
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2. Sposrod najemcow lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu 16 % ma trudnos$ci z terminowym
regulowaniem naleznosci za korzystanie z lokalu oraz optat za media. Na wzrost zadtuzenia najemcow wplywaja
takie czynniki, jak: zmniejszenie dochodow gospodarstw domowych lub ich catkowita utrata, wzrastajace koszty
ushug mieszkaniowych, wzrost cen towarow i ustug, a takze brak umiejgtnosci racjonalnego gospodarowania
posiadanym budzetem. Bioragc pod uwage powyzsze oraz majac na wzgledzie znaczng wysokos$¢ lacznego
zadluzenia najemcdéw, zarzadzanie wierzytelno§ciami stanowi jedno z dziatan Zaktadu Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowej w Cedyni. Efektem tych dziatan jest system monitorowania wszystkich wierzytelnosci migedzy
innymi pod katem ewentualnego zagrozenia ich przedawnienia. Zastosowanie $rodkow egzekucyjnych oraz
polozenie szczegdlnego nacisku na prawidtowe iniezwltoczne wykonywanie przedsadowych czynnos$ci
windykacyjnych, zgodnie z obowiazujaca w jednostce procedura windykacyjng, ma na celu ograniczenie
narastania wierzytelnosci.

§ 18. 1. Zasady postgpowania Gminy we wspolnotach mieszkaniowych okresla ustawa z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048) oraz Kodeks cywilny.

2. Zgodnie z art. 4 ustawy o whasnosci lokali, Gminie przyshuguja, w stosunku do niewyodrebnionych lokali
oraz nieruchomos$ci wspolnej, takie same uprawnienia, jakie przystuguja wiascicielom lokali wyodrgbnionych.
Odnosi si¢ to takze do jej obowiazkéw. Gmina nie ma zadnych dodatkowych uprawnien kontrolnych ani
nadzorczych w stosunku do pozostatych wiascicieli.

3. Decyzje przekraczajace zwykly zarzad nieruchomo$cia wspolng podejmowane sa przez cztonkoéw
wspolnot mieszkaniowych w formie uchwat. Pelnomocnik Gminy w gltosowaniu nad uchwatami wspolnot
mieszkaniowych bedzie opowiadatl si¢ za wigkszoscig wtascicieli wyodrgbnionych lokali, pod warunkiem, ze
tres¢ uchwaly nie bgdzie sprzeczna z przepisami prawa lub z interesem Gminy. W przeciwnym wypadku
petnomocnik Gminy bgdzie podejmowat dzialania zmierzajace do zaskarzenia danej uchwaty do sadu. Jako
zasade przyjmuje si¢, ze gtosami Gminy nie beda rozstrzygane spory pomigdzy wiascicielami lokali. Wptyw
Gminy na decyzje wspolnot mieszkaniowych jest zatem ograniczony, zwlaszcza w tych wspolnotach, w ktorych
Gmina ma niewielki udzial we wtasnos$ci nieruchomosci.

4. Przedstawiciel Gminy, poprzez swoje dziatania we wspdlnotach mieszkaniowych, powinien dazy¢ do
obnizenia kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlnej. W tym celu badaniu bedzie podlega¢ zasadnosé¢
podnoszenia zaliczek na koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej, zasadnos¢ i koszty wykonana remontow.
Gmina kontroluje rozliczenie jej udzialu w kosztach utrzymania nieruchomosci wspoélnej, dokonywane przez
poszczegbOlne wspolnoty. W sytuacji, gdy wspdlnota mieszkaniowa nie przekaze Gminie przedmiotowego
rozliczenia za dany rok, przedstawiciele Gminy podejma stosowne dzialania w celu wyegzekwowania od
wspolnoty rozliczenia.

5. W celu prawidlowego i racjonalnego korzystania z budynkow iurzadzen z nimi zwigzanych, zarzady
wspolnot powinny podja¢ dziatania zmierzajace w szczegdlnosci do nabycia przez wspolnoty mieszkaniowe
przylegltych nieruchomosci gruntowych, stanowigcych wlasno$¢ Gminy, ktore nie spelniajg wymogow
przewidzianych przepisami prawa dla dziatki budowlanej. Do chwili zbycia ww. nieruchomosci gruntowych,
Gmina bedzie podejmowala dzialania w celu uregulowania zasad korzystania z tych nieruchomosci tak, aby
nie ponosita ztego tytutu kosztow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci, nie znajdujacych pokrycia
w uzytku czynionym z nich przez Gming.

6. Inne dzialania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy moga polegac na: przedktadaniu dla rodzin posiadajacych zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych
optat propozycji zamian na lokale mniejsze i tansze w utrzymaniu oraz podejmowaniu dziatan w celu
niezwlocznego zapewnienia lokali zamiennych najemcom lokali zlokalizowanych w nieruchomos$ciach
przeznaczonych do rozbiorki Iub kapitalnego remontu.
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Zalacznik nr 2 do Zarzadzenia Nr 41 /2026
Burmistrza Cedyni
z dnia 10.03.2026 r.

WZOR
Formularz zgloszenia opinii do projektu w sprawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Cedynia na lata 2026-2030

1. Dane przedmiotu zglaszajacego opini¢

Nazwa podmiotu

Imi¢ i nazwisko osoby do
kontaktu w sprawie
zgloszonej opinii
E-mail
adres pocztowy

Numer telefonu do
kontaktu

2. Opinia (uwagi lub propozycje zmian wraz z uzasadnieniem)

(miejscowosé, data i podpis osoby zgtaszajgcej opinie)
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